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Comparaison chaleur gaz et chaleur bois :

| d I INCI
b rappel de quelques principes

* Dans les deux cas, les logements du bailleur sont raccordés a un
service public de distribution d’énergie (gaz et chauffage urbain).

* Obligation d’effectuer la comparaison en intégrant les aides
publigues et toutes taxes comprises car les usagers finaux ne
recuperent pas la TVA et celle-ci est differente dans la situation
gaz (19,6 % sur le combustible) et la solution bois (5,5 % sur
I'énergie calorifique et 'abonnement au réseau).

« Compte tenu des differentes structures de codts, la seule
possibilité est de raisonner en codt global « sortie chaudiere
gaz » oU « sortie sous-station d’échange » (ou au niveau du
corps de chauffe).

 Pour le logement collectif, on doit examiner la ventilation des
charges recupeérables sur les locataires et celles non
recupérables restant a la charge du bailleur, pour la situation

de référence gaz et pour le réseau chaleur bois avant et apres
I'arrét de la Cour de Cassation de novemhre 2009



Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010
CIBE Un exemple pour illustrer la comparaison

e Groupe de 180 logements
— Surface moyenne par logement : 70 m? environ
— Année de construction : 1969
— Nombre de batiments : 6
— Localisation : zone climatique H1
— Besoins thermiques : 1 730 MWh utiles/an (données réelles 2009 pour DJU = 2 300 Cj)

« Situation « de référence » : chaufferie collective au gaz naturel en pied
d’immeuble
— 2 Chaudieres gaz de 1985 (930 et 550 kW), dont une équipée d’un condenseur
— Production de chauffage seul (ballons électriques individuels pour ECS)
— Tarif du gaz naturel B2S de niveau 1 en juillet 2010

 Reéseau de chaleur au bois
— Puissance souscrite par les 180 logements : 780 kW
— Chaufferie centrale bois (4,3 MW) / gaz et réseau de 4 km (longueur de tranchées)
— Energie totale délivrée par le réseau : 15 500 MWhutiles / an
— Mise en service : janvier 2008
— Aides publiques : 50 % de I'investissement total HT
— Prix du combustible bois : 15,5 € HT / MWh PCI
— Tarifs de la chaleur décembre 2009 ajusté en valeur juillet 2010



,), Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010

CIBE

€TTC /Igt/an

en € TTC /logement /an

Colt de lachaleur de reférence gaz naturel
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@ Distribution dans I'immeuble

B Conversiongaz en chaleur

B Achat d'énergie (gaz) livréeen
pied d'immeuble

O Entretien courant

B Provisionspour renouvellement

etgrossesréparations

O Anancement chaudiére

O Combustible

NB : Au sein de la facture
d’'achat d'énergie en pied
d'immeuble (gaz), les postes
de charge liés a I'entretien
courant, aux grosses
réparations et au financement
des installations de transport,
de stockage et de distribution
publique ne sont pas détaillés.
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CIBE

Situation de référence :
chauffage collectif au gaz

Poids tres important de la facture de
combustible gaz TTC.

Abonnement reduit ne reflétant pas les
charges fixes du distributeur de gaz
(mutualisation/péréquation des prix).

Couts de la conversion du gaz en chaleur
et de la distribution interne a I'immeuble
faible (respectivement 8 et 4 %).

Forte volatilité des prix de la chaleur en
raison du poids de la « molécule gaz rendue
frontiere » dans le colt global (44 %).
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€TTC /Igt/an
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Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010

Colt de la chaleur alternative : réseau de chaleur au

bois + appoint gaz en € TTC/logement/an

605

Pas de conversion (énergie
préte a 'emploi). La gestion
de I’échangeur de chaleur
primaire / secondaire est
intégrée a la prestation du
gestionnaire de réseau

Combustible
bois : 36 %

Entretien
courant et
électricité :

30 %

Source : Biomasse Normandie
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@ Distribution dans I'immeuble

@ Conversion

B Achat d'énergie (chaleur) livrée
en pied d'immeuble

B Combustible bois

O Energie gaz

O Entretien courant et électricité

@ Provisonspour renouvellement et

grossesréparations

O Hnancement

NB : La matiére premiére n'est
gu’une part constitutive du poste
de charges « Combustible bois »,
qui comprend également sa
transformation, son
conditionnement et son transport.
Elle représente moins de 10 % du
codt global de I'énergie




CIBE

Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010
Situation alternative reseau bois

+ appoint gaz

Poids apparent tres important des charges
d’amortissement / renouvellement / exploitation (60
%), malgré les subventions publiques abaissant la part
relative de 'amortissement chaufferie et réseau.

Abonnement au réseau de chaleur (R2) éleve, reflétant
la totalité des charges fixes du réseau.

Pas de conversion d’énergie en pied d’'immeuble :
'échange primaire/secondaire est assure par le
gestionnaire du reseau.

Stabilité des prix de la chaleur liée a la structure de son
colt et au faible poids de la matiere premiere ligneuse
(bois sur pied ou déchet brut) dans le colt global de la
chaleur (< 10 %).
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Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010

Comparaison en colt global de la situation de référence gaz

O Distribution dans I'immeuble

B Conversion gaz en chaleur

B Achat d'énergie livrée en pied
d'immeuble

CIBE naturel et de la situation alternative réseau bois en €
TTC/logement/an
€TTC /Igt/an
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Chaufferie collective gaz naturel

Raccordement au réseau bois




cIBg L€ decret 87-713 du 26 aolt 1987 fixe la liste des charges
de chauffage recupérables aupres des locataires

 Articlel: «laliste des charges récupérables|[...]:

Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaux privatifs

et des parties communes

— Dépenses relatives a I'eau froide et chaude [...], a I'eau
néecessaire a I'entretien courant des parties communes
[...], a 'eau nécessaire a I'entretien courant des espaces
extérieurs [...], aux produits nécessaires a I'exploitation, a
I'entretien et au traitement de I'eau, a I'électricité, au
combustible ou a la fourniture d’énergie, quelle que
soit sa nature.

— Depenses d’exploitation, d’entretien courant et de
menues reparations [...] » >



Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010

CIBE le raccordement a un réseau de chaleur au bois géenere

une réduction de charges modeste pour le locataire (-5 %),
mais une plus grande stabilité sur le long terme

€TTC /Igt/an Juillet 2010 : Prix & la consommation
économie de 5 %

1400 450
Evolution prospective

Prosp 400
en prolongeant les

|

1200 |
I| évolutions constatées

- 350

| sur 10 ans

1000 i |

Evolution des : / | 200

l == Chaufferie gaz
|

charges locatives

800 constatées - 250
| e RAseall bois
600 - 200
. L 150 Indice des prix ala consommation
400

(base 100 enjuillet 2007)
200

- 100

- 50

11



CIBE

Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010
Commentaires sur |I’évolution des charges
dans le temps

Difficultés de faire de la prospective, compte tenu de la
volatilité des prix du gaz.

Une rétrospective sur dix ans montre une évolution
beaucoup plus rapide des charges locatives gaz par
rapport a celles de la chaleur bois (stable en € constants,
car evolution au méme rythme que l'indice des prix a la
consommation).

Grosses difficultés pour raccorder des logements avant
2006 (compte tenu du tres faible prix du gaz).

Equilibre economique approché en colt global en 2006-
2008 et fin 2009-début 2010.

Décrochage au profit du bois fin 2008-debut 2009 et
depuis mi-2010.

Fort avantage en faveur de la chaleur bois aI’horizon
2020, si les prix de la chaleur gaz et de la chaleur bois
évoluent de la méme facon que depuis 10 ans.



L'arrét de la Cour de Cassation du 10 novembre 2009
CIBE

Les factures émises par la CPCU présentent une tarification « binbme » composée d’'une
« partie variable dite R1, proportionnelle a la consommation effective de l'usager » [...] et
d’'une partie fixe, dite R2, liée a la puissance garantie, [...] s'exprimant en « euro / kW
souscrit et représentative de la redevance annuelle d’abonnement ».

La cour d’appel a retenu :

— gu’une telle définition de la partie fixe laissait apparaitre que celle-ci incluait les
dépenses de financement et de remboursement du prix des installations de
chauffage urbain auxquelles est raccordé 'immeuble

— gu’elle ne comportait aucune ventilation permettant de distinguer les dépenses
iIncombant au bailleur de celles incombant au locataire,

— en a déduit que les sommes correspondant a la « prime fixe dite R2 » seraient
exclues des charges récupérables.
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Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010

Répartition des charges récupérables et non récupérables,
avant et apres l'arrét de la Cour de Cassation

de novembre 2009 en € TTC/logement/an

€TTC /Igt/an

800 T . . , N . . . <1, A
Situation avant 'arrét Situation suite a I'arrét
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collectivegaz | aunréseau | collectivegaz | aunréseau | collectivegaz| aunréseau | collectivegaz | aunréseau
bois bois bois bois
Récupérable auprésdu Alacharge du bailleur Récupérable auprésdu Alacharge du bailleur
locataire locataire

Transfert de charges du
locataire vers le bailleur

@ Distribution dans I'immeuble
B Conversion gaz en chaleur

M Achat d'énergie en pied d'immeuble
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CIBE

Commentaires sur I'établissement des tarifs d’'un
réseau de chaleur bois et sur leur évolution

Dans le cadre de la Loi Sapin, le contrat de concession est établi
entre la collectivité et le délégataire du service public, sur la
base de documents financiers (compte de résultat previsionnel
annexe au contrat) arrétés apres négociation entre les parties et
validés par le contrble de Iégalité.

Les tarifs de base sont décomposeés de facon precise selon
plusieurs termes et figurent dans le contrat de concession :

— R1 bois + R1 gaz

— 121 (électricité), r22 (exploitation), r23 (renouvellement), r24

(financement)

Ces tarifs sont indexés a partir d’indices INSEE figurant dans le
contrat, ce qui permet au bureau de contrdle de verifier I'évolution
des prix de la chaleur année apres année.

La procedure est donc parfaitement transparente et les
données financieres disponibles tres détaillées (beaucoup plus
gu'une facture de gaz par exemple). Voir précision annexe 4

> |



Une confusion regrettable
CIBE de la Cour de Cassation

* Le décret concernant les charges ne concerne que la
partie privative gérée par le bailleur.

* |l est clairement indiqué que les charges récupérables
portent aussi bien sur le combustible que sur la fourniture
d’énergie (autrement de la chaleur « préte a I’emploi »).

« La Cour de Cassation a établi une confusion regrettable
entre le domaine privé du bailleur et le domaine public.

e L’énergie facturée au bailleur par le service public n’a
pas lieu d’étre répartie entre le bailleur et le locataire
(pas plus pour le combustible gaz que pour la chaleur de
reseau).



CIBE

Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010

Commentaires sur le colt global de la chaleur et |la
répartition des charges entre locataire et bailleur

En codt global, avantage au bois (- 10 %) lié :

— Aux subventions publiques a lI'investissement,

— A une TVA a taux réduit,

— A la remontée du prix du gaz naturel en avril et juillet 2010.
Répartition des charges habituellement pratiquée :

— Avantage pour le locataire : - 35 €TTC /Igt/an, soit -5 %,

— Atout pour le balilleur : absence d’entretien et de remplacement
des chaudieres en pied d’'immeuble.

Répartition des charges telles qu’elles ressortent d’'une

application de I’arrét de la Cour de Cassation :

— Tres forte décote théorique pour le locataire : - 370 €TTC / Igt /
an, soit -60 %),

— Transfert de charges tres important au bailleur (x 6,5 par

rapport a la situation antérieure, soit + 54 000 €/an environ dans
I'exemple considéré).



Consequence de la situation créeée par

CIBE N .
I'arrét de la Cour de Cassation

Aucun projet de réseau de chaleur bois
alimentant des logements collectifs ne
pourra se concreétiser, si les bailleurs
sociaux ou les copropriétés ne signent pas
de police d’abonnement, vu le transfert de
charges que cela entraine et qu’ils n’ont
pas (ou peu) la possibilité de répercuter sur
les loyers de leur parc.



CIBE

Remarques sur les atouts et handicaps des réseaux
de chaleur bois

Atouts

Ressources en combustibles bois disponibles en abondance.
Technologies chaudieres/réseaux matures.
Exploitation chaufferie/réseau maitrisee.

Ingénierie technique économigue et financiere des BET au
rendez-vous.

Equmbre économigue possible a atteindre, en I'absence
d’écotaxe significative comme en Scandinavie, grace aux
subventions publiques aux investissements (Fonds Chaleur).

Principaux handicaps

Obstacles de nature politique, juridique et administrative
nombreux, dont la question des charges recupérables et non
réecupérables évoquée dans ce dossier ne constitue qu’un

aspect parmi beaucoup d’'autres difficultés rencontrees.



CIBE Annexes

1. Gaz naturel : récupération des charges aupres
du locataire

2. Réseau bolis : récuperation des charges,
(domaine privé geré par le bailleur)

3. Réseau bolis : récuperation des charges, (du
domaine privé du bailleur et pour partie du
domaine public de distribution d’énergie
calorifique)

4. Tarification de la chaleur d'un réseau bois et
clauses d’'indexation des tarifs
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CIBE Ledécret 87-713 du 26 ao(t 1987 : Illustration dans le cas
du chauffage collectif au gaz naturel

Charges récupérables

€TTC /Igt/an

800

(locataire)
620

Charges non
récupérables (bailleur)

55
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[llustration D10
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Part variable :

@ Distribution dans I'immeuble

B Conversiongaz en chaleur

B Achat d'énergie (gaz) livréeen
pied d'immeuble

[ Entretien courant

B Provisonspour renouvellement

et grossesréparations

O Fnancement chaudiére

O Combustible
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,), Chauffage de 180 logements collectifs — juillet 2010

CIBE e décret 87-713 du 26 aolt 1987 : lllustration dans le cas
du raccordement a un réseau de chaleur au bois

Charges récupérables Charges non
(locataire) récupérables (bailleur)
€TTC /gt / an 85 20
800
@ Distribution dans I'immeuble
10 » &
700 B~ : . ,
3 & nversion
5 605 P Versio
b e
600 [ g M Achat d'énergie (chaleur) livrée
en pied d'immeuble
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,convc_ersmAnt / Part fixe A conversion _ _
(epcle’rgle ?r_e e P ) N \ (énergie préte m Combustible bois
400 - al’emploi) ¢ (abonnement) : \ al’emploi)
O Ehergie gaz

300 -
O Entretien courant et électricité

200 -
@ Provisonspour renouvellement et
grossesréparations

100 -
O Hnancement

[llustration D10 -
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CIBE

800

Charges récupérables

Charges non

L'arrét de la Cour de Cassation de novembre 2009 : Le
cas du raccordement a un réseau de chaleur au bois

700

600

500 -

(locataire) récupérables (bailleur)
€TTC /gt / an 250 359
10 -
, 605 e’
LY &£
Pas dt_'—: N N Pas de

conversion ’ N conversion
(epe1rg|e prete \ (énergie préte

al’emploi) S a ’emploi)

400 -

300 -

200 -

100 -

lllustration D13 — L’illustration tient compte d’une interprétation de I'arrét de la Cour de Cassation concernant
les charges d’électricité et d’entretien courant du terme « R2 », considérés ici intégré aux charges récupérables

@ Distribution dans I'immeuble

B Conversiongaz en chaleur

B Achat d'énergie (gaz) livréeen
pied d'immeuble

B Combustible bois

O Energie gaz

O Entretien courant et électricité

[ Provisionspour renouvellement et

grossesréparations

O Fnancement
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CIBE

Tarification d'un réseau de chaleur bois et clauses
d’'indexation (ex 180 logements collectifs — juillet

2010)

Codt global en MWh =

I:é:ﬂ?; Valeur en ditce)znotlreaflgnature du Formule d’indexation R1 x MWh + R2 x kW
Nb MWh livrés
Rlgaz | Rlgaz, = 54,6 €HT/MWhutile | gy _ ngazox[ G j
G,
Rlbois | Rlboisy=19,5€ HT/MWh utile | Ribois = Ribois. x| 010+ 015 /CHT =IME 5 40 ACTDA _ 14 1C 55 FODC4A
L "7 ICHT-IME, ' ACTDA,  IC, ' FODCA4,
r21 r21y = 7,1 € HT / KW souscrit I (Ej
- 0
EO
r22 22, =28 € HT / KW souscrit 222122 x| 020+ 045¢ /CHT ~IME .. FSD2
o " ICHT-IME,  FSD2,
r23 r23,= 6,2 € HT / kW souscrit 23-123 x| 0201015 JCHT ~IME . BT40
L " ICHT-IME, ' BT40,
r24 r24, = 29 € HT / kW souscrit Le r24 n’est pas indexé

- G est le tarif du gaz naturel a la date de facturation (B2S niveau 1, 80 % des consommations en

période hivernale)
- ICHT-IME est l'indice du travail horaire tout salarié des industries mécaniques et électriques

- ACTDA est I'indice du transport avec chauffeur et carburant

- IC est l'indice des prix a la consommation (4018 E)

- FODCA4 est le tarif du fioul domestique (indice DIMAH)

- E est l'indice du codt de I'électricité moyenne tension, tarif vert (351002)

- FSD2 est l'indice des frais et services divers

- BT40 est 'indice du batiment correspondant au chauffage central (hors chauffage électrique) 24




